Rakéczidjfalu Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
11/2017. (XI1.20.) nkormanyzati RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Rakéczitjfalu Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a telepilléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és a 2. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. toérvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

) _ LL.FEJEZET .
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja
1. § A rendelet célja Rakéczitjfalu kdzség sajatos telepiilésképének védelme és
alakitasa, az eépitészeti és egyéb zoldfeluleti o6rokségének védelme, a
teleptiléskép-védelem elemeinek, a telepilésképi kovetelmények, valamint az
6nkormanyzati tamogatasi és 6szténzd rendszer és telepilléskép-érvényesitési
eszkdzok meghatarozasaval.

2. A helyi védelem célja

2. § (1) A helyi védelem célia a teleplilées telepilésképe és toérténelme
szempontjab6l meghatarozé épitészeti orokség kiemelkedd értékl elemeinek
védelme, a jellegzetes karakterének a jovd nemzedékek szamara torténd
megovasa.
(2) A helyi védelem alatt alld epitészeti 6rékség a nemzeti kézés kulturalis kincs
resze, ezért fenntartasa, védelmével &sszhangban Iévé hasznalata és
bemutatasa kdzérdek.
(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasanak
célja
3. § A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasanak célja az
egységes karakterl terlletekre vonatkozé egyes telepiilésképi kdvetelmények
terileti hatalyanak megallapitasa a telepilleskép megébrzése, vagy javitasa
céljabol.

Il. FEJEZET
HELYIVEDELEM
4. A helyi védelem feladata
4. § A helyi védelem e rendelettel ellatand6 feladata a védelmet igényld épitészeti
és termeészeti 6rokseg:

a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
¢} megdrzése, megolriztetése és
d)} alakossaggal térténd megismertetése.



A helyi védelem feladata tovabba a védelem alatt allé épitészeti 6rokség
karosodasanak megel6zése, illetve a karosodas csokkentésének vagy
megsziintetésének elfsegitese.

5. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
5. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki
(természetes es jogi személy egyarant) irasban kezdeményezheti Rakoczidjfalu
Kézség Onkormanyzatanak polgarmesterénél.
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) akezdeményezd megnevezését;
b) a védendd érték megnevezését, szilkkség esetén koriihatarolasat;
c) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épilet, ill.
telekrész);
d) avédendé értek rovid dokumentalasat;
e) a kezdemeényezés indokolasat.
(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl, vélt drokségrél - amennyiben
nem all rendelkezésre - értékvizsgdlati dokumentaciot kell készittetni.
(4) A Kepviseld-testillet az értékvizsgalati dokumentacio alapjan egyedileg dént a
védetté valé nyilvanitasrdl, vagy védettség torlésérél, amely déntés
megalapozasara szakértét / szakértdket vonhat be. A ftestiileti dontésre a
legalabb 30 napos el6késiztd eljarast kdvetd 60 napon bellil keriil sor.
(5) A helyi védelem ala helyezésrél, illetve annak megsziintetésérél 30 napon
beliil értesiteni kell:
a) kezdemeényezot
b) azingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznaléjat, kezeléjét,
c) az elséfokl épitésigyi hatésagot,
d) azilletékes Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyat,
e) terlleti védelem esetén az érintett kozmiivek {izemeltetéit.
f) az épitmények esetében az illetékes Kulturalis Orékségvédelmért felelds
szervet, természeti érték esetén a természetvédelemeért felelés szervet.
(6) A védettség megsziintetésére akkor kerillhet sor, ha
a) a védette nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett terllet, illetve ériék, a védelem alapjat képezd értékeit
helyreallithatatlanul elveszitette,
c} a védelem targya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek mar
nem felel meg,

6. Nyilvantartasi szabalyok

6. § A helyi védett értékekr6l Rakéczidifalu Kozség Onkormanyzatanak
nyilvantartast kell vezetnie. A nyilvantartds nyilvanos, abba barki betekinthet. A
védett helyi értékeket, védett terlileteket informaciés tablaval latia el az
Onkormanyzat.

7. § A vedelem ala helyezés vagy a védettség megszintetésének tényét az
onkormanyzat jegyzdje ingatlaniigyi hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi
jellegként valo feljegyzését vagy torlését.

7. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kdtelezettségek
8. § A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allo épitett
kérnyezeti és zoldfellleti orokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje kételes



jokarbantartani, allapotat telepilésképhez ill6 mélté mdédon megdvni, a hasznalat
nem veszélyeztetheti az adott 6rokség fennmaradasat.

9. § A helyi egyedi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi
vagy miszaki szempontb6l karosan nem befolyasolhatja az adott 6rékségen vagy
kozvetlen kérnyezetében végzett épitési tevékenység, terlilethasznalat.

‘=1 Ill. FEJEZET |
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
8. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa
10.§ Rakoéczidjfalu telepllés teljies kdzigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbél
meghatarozé, amely a kévetkezo teriiletekre tagolodik:
a) Kertvarosias telepllésrész
b} Uj hazak
c) Gazdasagi terilet
d) Temet6
e) Termeszeti teriilet
f) Egyéb kulterllet
11.§ A 12. §-ban definialt telepulésképi szempontbdl jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepliléskaraktert hordozo telepiilési
egységek, teleplilésrészek lehatarolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

__IV.FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
9. A telepiiléesképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti
épiteszeti kdvetelmények

12.§ A teriletfelhasznalasi médokat a HESZ szabalyozasi tervlapja tartalmazza.

13.§ Az épitmény és kérnyezete tervezésekor figyelemmel kell lenni azok tajba
illesztésére. Az épitményt oly madon kell megtervezni, hogy az a tajképi értékek
fennmaradasat s a telepiiléskép védelmét ne veszélyeztesse.

14.§ Lf 1- jeli épitési dvezetben épuletek oldalhataron allé médon helyezhetbek el.
Az épitési dvezetben az el6kert mérete: 5,00 m. Az elbkert mérete egyben a
kotelezd épitési vonalat is jelenti.

15.§ Lf 2 — jelil épitési Gvezet telkeinek beépitési maddja: oldalhataron allo.
(Saroktelek es 20,00 méternél szélesebb épitési telek a szabadon allé épllet-
elhelyezés szabalyai szerint is beépithetd.) Az épitési dvezetben terepszint alatti
epitmeny nem helyezhett6 el. Az épitési 6vezetben az elékert mérete: 5,00 méter.
(Az elbkert mérete egyben a kotelezd épitési vonalat is jelenti.)

16.§ Az LT 4 jell épitési 6vezetben megengedett beépitési mod: szabadon allo.

17.§ VT — jel épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron all6. (Saroktelek
eés 20,00 meternél szélesebb épitési telek a szabadon allé6 épllet- elhelyezés
szabélyai szerint is beépithei.)

18.§ GKSZ1-, GKSZ2-, GIP1-, GIP2-, KT-, KSP-, KV- és MAB jel(i épitési vezet
telkeinek beépitési médja: szabadon allé.

19.§ (1) Egyedi telken melléképilet 6nalléan nem épithetd, csak abban az esetben,
ha az épittetd a lakoteriilet szerinti savot szabadon hagyja.

(2) Ujonnan beépitésre szant terileteknél az épitési vonal tavolsaga a
szabalyozasi vonaltél megegyezik az adott épitési dvezetben eldirt elbkert
méretével.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol 0,00-0,60 m tavolsagra lehet elhelyezni.



(3) Az utcai és a kozUtrol lathatdé homlokzaton kézml csatlakozé- ill. méré
berendezés, klimaberendezés, turbokazan, kézponti porszivd szellbzényilasa és
kiltéri berendezesei nem helyezhetok el.

(4) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magas teté
épitése esetén a tetdsikiol max. 10 fokos kiemeléssel telepithetd.

20.§ GKSZ2 — jell épitesi dvezet (1) Az utcavonalon kialakitasra keriilé kerités csak
attort kivitelben, legfeljebb 2 m magassagig késziljon, szinében és anyagaban
{természetes anyagok) harmonizaljon a féépllettel, és kdrnyezetbe illéen keriljén
kialakitasra.

(2) A szilkséges gépjarmi elhelyezési teriiletet telken belll kell kialakitani, de 1
telken belill max. 8 gépjarmii szamara alakithaté ki

10.A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi
épiteszeti kovetelmények
21.§ (1) LF1, LF2 épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.
(2) Az epitesi tvezetben Uj lakéépllet épitése esetén a tetbhajlasszég 25-45 fok
kézé essen.
(3) Kénnyliszerkezetes (fém, fa, stb.) éplilet csak abban az esetben épithetd, ha
kulsé homlokzati megjelenésében illeszkedik a kdrnyezetéhez
(4) melléképlletek a foéplilet mogott, legfeliebb 3,50 m-es épitménymagassaggal
helyezhettk el
(5) Mellekepitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
kdzmil-becsatlakozasi miitargy
hutladéktartaly — tarolo
kerti épitmény, foliasator
kerti viz és firddmedence, napkollektor
kerti épitett tizrakoé-hely
kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel
haztartasi céld kemence, husfistéld, jégverem, zdldségverem
allatkifuto
tragyatarolo, komposztald
sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé
kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejté
. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaosziop,
n. zaszlétartd oszlop.
22.§ (1) LF3épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
(2) Az épitesi dvezetben (j lakoéplilet épitése esetén a tetbhajlasszég 25-45 fok
kdzé essen.
(3) Koénnyliszerkezetes (fém, fa, stb.) épilet csak abban az esetben épithetd, ha
kilsé homlokzati megjelenésében illeszkedik a kérnyezetéhez
(4) melléképiletek a foepllet mogott, legfeliebb a féépilettel megegyezd
épitménymagassaggatl helyezhetok el.
(5) Mellékepitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el
a. kdzmi-becsatlakozasi mlitargy
b. hulladéktartaly — tarolé
c. kerti épitmény, féliasator
d. kerti viz és firdémedence, napkollektor
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kerti épitett tizrako-hely
kerti lugas, tovabba labonalié kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel
haztartasi céla kemence, husfiistdls, jegverem, zdldségverem
allatkifuto
tragyatarold, komposztalo
sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd
. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarté oszlop.
23. §(1) LF4 epitési dvezetben U lakoépiilet épitése esetén a tetGhajlasszog 25-45
fok kézé essen.
24.§ (1) VT épitési dvezetben Uj lakdéplilet épitése esetén a tetbhajlasszdg 25-35
fok kdzeé essen.
(2) melleképiletek, melléképitmények az épitési helyen beliil szabadon
elhelyezheték, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassaggal.
(3) mellekeépiletek telekhataron térténé elhelyezés esetén egymassal tlizfalasan
dsszeépithetdk.
(4) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
kdzmi-becsatlakozasi mdtargy
hulladéktartaly — tarolé
kerti épitmeny, féliasator
kerti viz és flirdémedence, napkollektor
kerti épitett tlizrako-hely
kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel
haztartasi célu kemence, husfiistol6, jégverem, zoldségverem
allatkifuto
tragyatarold, komposztalo
sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
. zaszlétarto oszlop.
25. § (1) GKSZ1 GKSZ2 épitési ovezetben az éplletek tetGhajlasszége 20-45 fok
kéze essen.
26.§ KV epitesi ovezetben hirdetd tablak elhelyezheték, max. 4,50 m magassagban.
27.§ (1) MA - jelii 6vezet: Rakoéczitjfalun a kilterileti mezogazdasagl zémeben
szanto mivelési at teriletei.
(2) Az dvezetben elhelyezheté tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal,
tovabba allattarté eépllet, mezégazdasagi termény és géptarold, foliasator, stb.
technolégia fliggvényében max. 7,50 m épitménymagassaggal.
(2) Az dvezetben Uj lakdépiilet épitése esetén a tetdhajlasszog 30-45 fok kozé
essen. (Gazdasagi éplilet estén a tetShajlasszég technoldgia fuggvényében ettdl
eltérhet.)
(3) Az dvezetben a kialakult hagyomanyokhoz illeszkedd tanyaépiilet épithetd.
Hagyomanyos épitdanyagok (tégla, valyog, nadfedés, cserépfedés, zsindely)
felhasznalasaval, tovabba hagyomanyos épitészeti formak alkalmazasaval
epiljon.
28.§ MAB odvezetben az épiletek magastetdvel, tetdhajlasszog tekintetében
technologia fliggvényében épitenddk, az éplleteket tajba illé anyagok
alkalmazasaval kell kialakitani.
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29.§ (1) VK teriileten csak ideiglenesen felallitott, szétszerelheté és szallithatd
(mobil) épitmények helyezhetdk el. (pl.: satrak, Uszostég, esbbealld, szinpad,
stb.)

(2) Az épitmények elhelyezése minimum medertél szamitott 15 méterre,
maximum 80 m2 szintterilettel, valamint 4,00 m megengedett legnagyobb
épitménymagassaggal létesithetd.

(3) Az ovezetben a tajképvédelem biztositasdra az épiletek tajba illesztése
erdekében az elhelyezhetd éplletek megengedett legnagyobb
épitménymagassaga (a csatlakozé terepszinttél szamitandé) 4,00 m Iehet,
epitéanyagkeént fa épitéanyag alkalmazhato, natdr szinben kivitelezve.

30.§ (1) VO ovezetben a tajképvédelem biztositasara az éplletek tajba illesztése
érdekében az elhelyezheto epiiletek megengedett legnagyobb
épitménymagassaga (a csatlakozé terepszinttél szamitandd) 4,00 m Iehet,
épitdanyagkeént fa épitéanyag alkalmazhatd, natir szinben kivitelezve.

31.§ A telepitendd névényfajok kivalasztasakor a honos, a terméhelyi adottsagoknak
megfeleld ndvényfajokat kell telepiteni. A telepiulés teriiletén kizardlag a
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag altal ajanlott honos névények telepitendék.

11.A helyi védelemben részesiild teriiletekre és elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények
32.§ A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet tovabbi vonatkozo, egyéb
telepiilésképi kbvetelményeit.
33.§ Amennyiben az épiiletrész védett, a telken l1évé egyéb épiiletek atalakitasakor,
bévitésekor, illetve Uj épllettel vald beépitése estén illeszkedni kell a védett
eplletrészhez.

12.Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

34.§ (1) A meglévdé és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamos energia ellatas, féldgazellatas), valamint a
tav- és hirkdzlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi dvezetei szamara kzmiiterlleten (k6zmatelephelyek teriletén)
vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben (ha azt egyéb
agazati eldirds nem tiltja) a kozm( és biztonsagi dvezete helyigényét szolgalmi
jog bejegyzésevel kell fenntartani.

(2) Kbézmi szamara Uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

35.§ (1) A kozmiivezetéket és jarulékos kozmiiépitményt tajba illesztett modon, a
tajkepveédelmi celok megvalésulasat nem akadalyozé miszaki megoldas
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron
vezethetd, Uj oszlop létesitése nem megengedett.

(3) A miisorszéras és a mobil radidtelefon hirkézlés bazisallomasainak
telepitesekor a berendezéseket meglévé magas épitményeken tdbbfunkcids
allomasként kialakitott kozés hirkdzlési toronyra kell elhelyezni. Onalld
antennatartd szerkezet és csatlakozé miitargy csak belteriileten és csak akkor
helyezhet6 el, ha meglévé magas épitményeken erre nincs lehetdség. Az 6nallé
antennatartd szerkezet taj- és telepilésképbe illeszkedden létesithetd.



(4) Uj villamosenergia ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek kiilteriileten csak
terepszint alatti elhelyezéssel létesithetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés
védendd eértéket veszélyeztetne, karositana.

(5) Foldgazvezetéket kozterlileten csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(6) A kozmlifejlesztésnél, épitmény, ut fejlesztésénél olyan megoldas
engedélyezhetd, amely nem veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed
eletképességét, valamint nem jar a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot
meghalado sériilésével.

36.§ Felhagyott, feleslegessé valt kbzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem féld felett, sem fold alatt.

37.§ (1) Az JUjonnan tervezett kozGt épitési terllletén, f6- és gyljtoat
rekonstrukcidjanal ut menti fasort kell telepiteni. A fasor helyét a kézmii és az
utburkolat tervezésekor biztositani kell.

(2) A kézmdilétesitmények névényzettel takart fonatos keritéssel hatarolhatok
korbe.

13.Reklamhordozdékra vonatkozo egyedi kévetelmények

38.§ A telepiilés kozterilletén - palyazathoz tartozd kotelezé arculati elemként
idészakosan kihelyezett hirdet6tabla kivételével - reklamok, reklamhordozok,
hirdetmények és hirdeté berendezések elhelyezése csak kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan és dijfizetési kotelezettség mellett térténhet (Id. a kozteriilet-
hasznalat helyi szabalyozasarol sz6l6 13/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet).

39.§ (1) Epileten maximum 2 m2 feluletii rekiam helyezhet el, az épuletben folyd
tevékenységgel dsszefiiggden.

(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla épileten, épiletrészen, épitményen csak annak
homlokzatdhoz (stilusahoz, anyaghasznalatdhoz) illeszkedéen, az Uzlet
homlokzatonkénti fellletének 10%-at meg nem haladé méretben helyezhetd el,
kivéve
a) a sarki Uzletet, ahol kézteriletenként 1 db helyezhetd el, és
b) azon Gzletet, amely vendéglatéipari terasszal rendelkezik, ahol a nem rikitd
szind napelienzén korlatlan szamq cégfelirat helyezheté el.
(3) Az épitési engedély és bejelentési eljaras alapjan Iétesithetd ponyva és egyéb
védbfeluletek csak oly modon alakithatok ki, hogy azok telepllésképi
meggelenése, szinvilaga illeszkedjen a kérnyezethez.

(4) Eplleten csak az adott épllet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval dsszefuggd

reklamberendezés létesithetd.
{5) Nem helyezhetd el reklamhordozo koztertletré! lathatd maganteriileten, ha:
a) a kozut tertletébe vagy kézati lrszelvénybe nytina,
b) az gatolja a kilatast,
c) teleplléskepi, tajképi koérnyezetvédelmi szempontbdl elhelyezkedése
kedvezotlen vagy karos lenne.
(6) Nem helyezheté el reklamhordozé miliemléknek min6siilé épileteken,
valamint annak keritésén.

40.§ Védett természeti terlileteken, Natura 2000 terileteken, 6kologiai halézat
magteriletén és okologiai folyoso teruletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken, térségi jelentéségii tajképvédelmi
terileteken rekldmhordozo és reklam — a 2016. évi LXXIV. térvényben
meghatarozott kivétellel — nem helyezhetd el.



41.§ Az aliandé diszvilagitast, fényrekldmot és egyéb fényld hirdeté berendezést az
egyeb elbirasok betartasa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az
adott és a kdrnyezd épiletek és kozterlletek rendeltetésszerli hasznalatat ne
zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes éléhelyek életfolyamatait ne
veszélyeztesse, es a terilet latvanyat kedvezétlentl ne befolyasolja.

.o V. FEJEZET .
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
14. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

42.§ (1) Kérelem esetén a polgarmester szakmai konzultaciét biztosit a telepillésképi
kévetelményekrél. A konzultacidra a hianytalan tervdokumentacioval benyujtott
kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon beliil sor kerill.

(2) A szakmai konzultaciot irasban kell kérelmezni, a kérelmezé lehet az
ingatlantulajdonos, az épittetd, a tervezé. Lehetdség szerint az épitteté minden
esetben vegyen részt a szakmai konzultacion.

(3) A szakmai konzultacié lefolytathato irasban és személyesen.

a)

Irasban t6rténd szakmai konzultacié esetén a polgarmester az irasban
régzitett javaslatait és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétél szamitott 8
napon belGi megkildi kérelmezé részére, amelynek melléklete a benyujtott
tervdokumentacio.

b) Személyesen torténd szakmai konzultacic esetén a polgarmester

emlékeztetében rogziti javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacié
idépontjatél szamitott 8 napon belil megkild kérelmezé részére, amelynek
melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

43.§ (1) A kerelemhez minden esetben mellékelni lehet a telepllésképi
kévetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki tervet
(tovabbiakban: tervdokumentacio), amely a kévetkezéket tartalmazhatja:

a)
b)

c)
d)

f)

g)

h)
i)

a tervdokumentacié benyujtojanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag
megnevezese, és az igazold okirat szama, telefonszama, e-mail cime;
muszaki leiras;
teté-feliinézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger
feletti magassag meghatarozasaval):

i. a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé

épitmények;

ii. a terepviszonyok és a be nem épitett terilletek kialakitasanak

abrazolasaval,

iii. kozterileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehaijtd, kozmiivek;

iv.  épitési hely, amennyiben szilkséges a szomszédos ingatlanokét is;
az epilet tomegalakitdsat meghatarozo jellemzé szintek alaprajzai
(jelenlegi és tervezett allapot);
metszetek a megértéshez szitkséges mértékben (jelenleg és tervezett
allapot);
valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep abrazolasaval
(jelenlegi és tervezett allapot);
latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszodjon);
fotddokumentacié (szines az ingatlant és kdérnyezetét, valamint a
kozteriiletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentacioval benyijtott kérelem
tekintheté a szakmai konzultaciéra vonatkozd kérelemnek.



15. Telepiilésképi véleményezési eljaras
Telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
44.§ Telepllesképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabalyban épitésigyi
hatosagi engedélyhez kotott épitmény telepllésképet érintd épitésére,
bévitésére, atalakitasara vonatkozd épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarast megelézden, amely az épitmény kilsé megjelenésének,
valamely homlokzatanak valtozasaval jar.

Telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
45.§ (1) A polgarmester teleptilésképi véleményeét az alabbi esetekben hozza meg,
amennyiben azok épitésigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkara
vonatkoznak:

a) Az oOnkormanyzat beruhazasaban készilé épiilet épitése, bbovitése,
atalakitasa, ha a polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti
elbiralasa alapjan indokoltnak tartja.

b) Mdemleki védelem alatt allé, nyilvantartott egyedi tajértékek listajan
szerepld vagy helyi védelemre javasolt épitményt érintd épitési
engedélykételes tevékenység esetében, amennyiben az épitési
tevékenység a killsé homlokzatokon valtoztatast eredményez.

c) Uj épilet épitése miemléki kornyezetben és védett természeti terileten,
Natura 2000 terlletén.

d) Terlleti vagy egyedi védelemmel érintett terlileteken.

46.§ A telepiiléskepi véleményezési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez
benyuijtott 1 db papiralapu tervdokumentacio és kérelem beny(jtasaval indul.

Telepiilesképi véleményezés szempontjai
47.§ (1)A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgélni kell, hogy a
tervdokumentacié
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepllésképi kévetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacio(k)
soran irasba foglalt javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.
(2) A kornyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kévetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd
beépités adotisagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének
lehetbségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanck
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tdbb épitési Utemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévé épitmények
bévitése esetén
i. biztositott lesz- vagy marad-e az elbirasoknak és az illeszkedési
kdveteiményeknek  megfelelé  tovabbi  fejlesztés, bovités
megvalosithatdsaga,
i. a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy az alaprajzi
megoldasok nem eredményezik-e az épilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleplilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.
(4) Az epiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy



a) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa, anyaghasznalat
Osszhangban van-e az épilet rendeltetésével é&s hasznalatanak
sajatossagaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiggd cégér és Uzletfelirat
éplileten megjelend kialakitasara,

c) aterv telepllésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épulet
gepészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

d) a tetdzet kialakitasa ~— kilénosen hajlassztge é&s esetleges
tetdfelépitményei — megfeleléen illeszkednek-e a dominans kérnyezet
adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kézterilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) koztertlethez vald kapcsolata, illetve ebbél eredd hasznalata

i. korlatozza-, illetve zavarja-e a koézlti, gyalogos és kerékparos
kdzlekedést és annak biztonsagat,

i. megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait és
esetleges berendezéseit, mltargyait, valamint névényzetét, illetve
ebbdl eredéen

ii. a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé valo — a
kézteriiletet érintdé — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benylilé épitményrészek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljdk a kozterllet hasznalatat,
kiildnds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendé fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a polgarmesteri
vélemény kialakitasakor egyarant figyelembe kell venni.

16. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

48.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és
epitésfelugyeleti hatosagi eljarasokrél és ellendrzésekrél, valamint az épitésugyi
hatdsagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
meghatarozott épitési engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységek koziil

a) Helyl védett épiilet esetében

i. épilet felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerisitése,

ii. épllet homlokzatanak megvaltoztatasa, ideérive cégér, Gzletfelirat
elhelyezése, homlokzat utélagos hoészigetelése, homlokzati
nyildszaré cseréje, homlokzatfellilet szinezése, valamint a
homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,

iii. égéstermék-elvezetd kémeny létesitése, atépitése,

iv. épllet homlokzatdhoz illesztett elttetd, védétetd, ernydszerkezet
épitése, atalakitasa,

v. szellézd-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata,
homlokzaton valé elhelyezése,

b) Egyéb épiilet esetében:

i.  minden reklam, reklamhordozé elhelyezése esetén,

ii. az épulet homlokzatanak megvaltoztatasa barhol, ahol
Osszessegeben az 1 m? -t meghaladja a cégér, izletfelirat feliilete,

ii. ©6nalld reklamtarté épitmény vagy o©Onallé (zletfelirat épitése,
meglévd bdvitése vagy megvaltoztatasakor.

iv.  kozteriilet hataran allé kerités és azzal egybeépitett épitmények

v. épitése, atépitésekor,



vi. cégeér, UOzletfelirat elhelyezésével jaré atalakitasa esetén,
amennyiben annak feliilete 6sszességében meghaladja az 1 m2-t,
vii. széleréml, szélgenerator épitésekor,
viii.  hirkdzlési antennak létesitése esetén.

49.§ A jelen rendelet eléirasai szerint telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglevd epitmények rendeltetésének modositasa esetén, amennyiben az U
rendeltetés szerinti tertilethasznalat

a) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen
tobblet-parkolohelyek és/vagy rakoddhely kialakitasat teszi szikkségessé,

b) érinti a kozterulet kialakitasat, illetve a kozterilleten lévé berendezéseket
vagy névényzetet, valamint ha

c) jelentds mértékben érinti a kapcsolodd kézteriileten a kodzati vagy
gyalogos, illetve kerekparos forgalmat.

Telepiiléskepi bejelentés eljarasi szabalyai

90.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezé altal a polgarmesterhez

irdsban benyujtott bejelentésre indul.
(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatdl fliggéen az alabbi munkarészeket kell
mellékelni:
a) miuszaki leirast,
b) helyszinrajzot,
c) a reklamhordozdé elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki
megoldasat,
d) épitményre helyezendé rekldmhordozd esetén az érintett felillet egészét
abrazolé homlokzatot,
e) latvanytervet vagy fotdbmontazst,
fotddokumentaciot.

51.§ (1) A polgadrmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkil —
tudomasul veszi és a bejelentét errdl a tényrdl hatdésagi hatarozat megkuldésével
értesiti, ha a

a) bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégiarél és telepllésrendezési eszkozdkro!,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (Xi.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében, a
telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvényben, a
telepilléeskép védelmérél sz6lo torvény reklamok kézzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szélé 104/2017. (IV.28.)
Korm. rendeletben elirt kévetelményeknek,

b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepllésképbe és megfelel a
telepiilésképi kdvetelményeknek,

(2) A polgarmester megtiltia a bejelentett tevékenység megkezdését és — a
megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a
tevékenység bejelentés nélkdli elkezdésének és folytatdsanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben
foglaltaknak.

(3) A telepiileskepi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatdséagi hatarozatot,
illetve a tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatarozatot, tovabba 1 pid
zaradékkal ellatott tervet a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott
15 napon beliil hozza meg és adja ki.



(4) A hatarozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozéan 3 év. Kerités
epitése, atépitese esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel
meghosszabbithaté, abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozd
teleplilésrendezési eszk6zokben, egyéb vonatkozd rendeletekben foglalt
eldirasoknak tovabbra is megfelel.

17.Telepiilésképi kotelezési eljaras
52.§ (1) A polgarmester telepulésképi kdtelezési eljarast folytathat le:

a) telepillésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az
ingatlan tulajdonosa az épitési tevékenységek esetében a rendeletben
foglalt teleplilésképi kévetelményeket megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatalya ala
tartozd tevékenység esetében telepllésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelentd a teleplilésképi bejelentési eljaras soran hozott
déntésben foglaltakat megszegte.

(2) Az (1) bekezdes a)-c) pontok elkdvetdje elsé alkalommal torténd elkdvetés
eseten, figyelmeztetésben részesithetd, a jogsértd allapot megsziintetésére és az
az érintett épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara, elbontasara vald
kotelezés mellett, hataridé megjeltlésével.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott kitelezésben foglalt hataridé
eredmeénytelenill telt el, a kotelezettel szemben 10.000 Ft-t6l 1.000.000 Ft-ig
terjedd kézigazgatasi birsag szabhato ki, a jogsérté allapot megsziintetésére és
az az erintett épitmény, épitményrész felvjitasara, atalakitasara, elbontasara valé
ismételt kdtelezés mellett, Gj hataridé megjeldlésével. A birsag tébb alkalommal
kiszabhaté.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kételezésben foglalt
hataridé eredménytelenil telt el, ugy a polgarmester a jogsérté allapot
megszintetése érdekében szikséges munkakat a kotelezett koltségére
elvégeztetheti.

_VLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
18.Hatalybalépés
53.§ Ez a rendelet 2017. december 20. napjan Iép hatalyba.

19.Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
54.§ Hatalyat vesztik e rendelet hatalybalépésével a Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz6l6 9/2007.(X1.07.) sz. 6nkormanyzati rendelet alabbi rendelkezései: 4. § (2) ¢),
i), 1), 1), m), n}, 0), 4.§ (4) i), j). n) o), 4.§ (3) c), i), k), m), n), 0), 4.§ 5) ¢, h), 5.§ (2),
d), k}, n), 0), 8.8 (2) c), ), 6.§ (3), d), n), k), 6.8 (4), d), (5) d), 7.§ (3) <), (4) c), (5)
c), k), 11.§ (6} a), b), ¢), (7) ), @) 17.§ (1), (2), (3), 12. § (6) ¢}, d), €), (7))

Rakéczitjfalu, 2017. december 20.

v |
Varga Joz ef Hegediis Laszlo

alpolgarmester — jegyzé
r ‘-l._r A Ly _":_



1. melléklet
a 11/2017 (X11.20.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASANAK TERKEPI
BEMUTATASA
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I TERMESZETI TERULET
[ EGYEB KOLTEROLET

Kihirdetési zaradék:
A rendelet az Onkormanyzat hirdetétablajan kihirdetve: 2017. december 20. napjan.

Rakoczivjfalu, 2017. december 20.

“° 7' Hegedis LaszId
\ sk jegyzo



